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; 1 l Grundlagen

[ l.lﬁ.ﬂlJ Die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
(kurz: Einkiinfte aus VuV)

inkiinfte aus VuV liegen nur vor, soweit dic Einkiinfte nicht zu den ersten flinf
IFinkunftsarten des § 2 Abs. 3 7 1 bis S EStG gehoren (l.and- und Forstwirtschaft,
selbstidndige Arbeit, Gewerbebetrieb, nichtselbstindige Arbeit, Kapitalvermdgen).
Gehort das zur Nutzung lberlassene Wirtschafisgut zu einem Betriebsvermogen,
konnen keine Einkiinfte aus VuV vorliegen.
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2.1 AfA-Bemessungsgrundlagen

Die AfA-Bemessungsgrundlage ist abhdngig vom Zeitpunkt und von der Art des
Erwerbes des Wirtschaftsgutes ,,Gebdude*.

Als AfA-Bemessungsgrundlage kommen in Frage:
¢ Die tatsichlichen Anschaffungskosten bei entgeltlichem Erwerb = Punk:t 2.2.
¢ Dic Herstellungskosten bei der Errichtung eines Mietobjektes = Punkr 2.3.

¢ Die fiktiven Anschaffungskosten bei unentgeltlichem Erwerb vor dem 1. 8. 2008
= Punkt 2.4.

¢ Die fiktiven Anschaffungskosten zum Zeitpunkt der erstmaligen Nutzung eines
frither angeschafften oder hergestellten Gebédudes, das erstmalig zur Erzielung von
Einklinften verwendet wird (seit 1. 1.2013 nur Gebdude, die zum 31.3.2012
nicht steuerverfangen waren) = Punkt 2.5.

¢ Die Fortsetzung der AfA und des Buchwertes des Rechtsvorgiingers bei einer
unentgeltlichen Ubertragung eines Gebidudes seit 1. 8. 2008 = Punkt 2.6,

i2.2 } Anschaffungskosten

’ 2.2.1 } Begriffsbestimmung

2.2.1.1 Allgemein

Das EStG enthélt keine gesetzliche Normierung des Begriffes ,,Anschaffungskosten.
Da der steuer- und der unternehmensrechtliche Begriff nicht voneinander abweichen,
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Wohnungseigentum (= Punkt 14.4).

b) Die Vermietung und Verpachtung von Maschinen und sonstigen Vorrichtungen
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10 % = Punkt 14.10).
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Nach § 12 Abs. 1 Z 1 UStG kann ein Unternechmer die von anderen Unternehmern in
einer Rechnung (§ 11 UStG) an ihn gesondert ausgewiesene Umsatzsteuer flir iefe-
rungen oder sonstige Leistungen, die im Inland flir sein Unternechmen ausgeflhrt
worden sind, als Vorsteuer abzichen.

Sind zum Zeitpunkt der Leistung die Voraussetzungen flir einen Vorsteuerabzug
erfiillt, kann dieser in voller Hohe vorgenommen werden. Fallen die Voraussetzungen
nachtrdglich weg, so bertihrt dies grundsitzlich nicht den vorgenommenen Vor-
steuerabzug.

A. Die Voraussetzungen fiir den Vorsteuerabzug sind:

¢ Der Lieferant bzw. Leistende (der Rechnungsaussteller) muss Unternchmer sein.

¢ Der Leistungsempfanger muss Unternehmer iSd UStG sein (z.B. ein Vermieter).

¢ Fir den Leistungsemptinger muss eine Rechnung iSd § 11 UStG vorliegen
(= Abschnitt 18).

¢ Dic [eistung muss im Inland ausgefiihrt worden sein.

¢ Die Leistung muss flir das Unternehmen (z.B. das konkrete Vermietungsunter-
nehmen) ausgeflihrt worden sein.

Soweit ein Unternchmer einc umsatzsteuerpflichtige Vermietungs- oder Verpach-

tungstitigkeit ausiibt, steht der Vorsteuerabzug gem. § 12 Abs. 1 7 1 UStG zu.

B. Fiir folgende Umsitze steht dem Vermieter kein Vorsteuerabzug zu:

¢ Der Unternehmer titigt steuerfreie Lieferungen von Grundstiicken (Steuer-
befreiung gem. § 6 Abs. 1 7 9 lit. a UStG; = Punkt 16.2).
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